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SATZUNG

(Festsetzungen durch Text)

Die Marktgemeinde Babenhausen erlasst — aufgrund der 8§ 1, 2, 8, 9, 10, 13 & 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI 2007 S. 588, BayRS 2132-1-1), letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 53, 61 und
73 gednd. (8 36 G v. 20.12.2011, 689), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI S. 132), zuletzt gedndert am 22. 04.1993 (BGBI S. 466) und des Art. 23 der Gemein-
deordnung (GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 16 des Gesetzes vom 20. Dezember 2011 (GVBI S. 689) — folgende
1. Anderung des Bebauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" im Hauptort Babenhausen als Satzung.

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

1.1. Beigefiigte zeichnerische Darstellung mit Festsetzung durch Planzeichen (innerhalb des mit roten Balken mar-
kierten Geltungsbereiches) in Verbindung mit nachfolgenden textlichen Festsetzungen und der anschlie3enden
Begriindung in der Fassung vom 07.03.2012 bildet den Bebauungsplan als Satzung.

1.2 Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes B 25 umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn.
2112 (Teilflache) und 2113 sowie 2114 bis 2119 (jeweils Teilflachen) sowie zusatzlich Teilflachen aus den
Grundstiicken FI.-Nrn. 2046, 2056, 2111 und 2120 sowie 2121, jeweils der Gemarkung Babenhausen.

1.3 Der Bebauungsplan "B25 — Weinrieder Feld", rechtskréftig seit 10.08.2011, wird innerhalb des gegenstandli-
chen Geltungsbereiches durch die neuen Festsetzungen aufgehoben bzw. vollumfénglich ersetzt.

§2
Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA-1 bis WA-6) i. S. d. § 4 BauNVO.

2.2 Die Ausnahmen des §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemafR §1 Abs. 6
BauNVO).

2.3 Abweichend von 8 4 Abs. 2 BauNVO sind "der Versorgung dienende L&den sowie Schank- und Speisewirt-
schaften" nicht zuléssig (gemaf § 1 Abs. 5 BauNVvO).

§3
MaR der baulichen Nutzung

3.1. Das héchstzuldssige Malk der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundfla-
chenzahlen (GRZ), Gescholiflachenzahlen (GFZ) sowie durch die First- und Traufhéhen (FH bzw. TH) be-
stimmt. Die Geschossflachen in den Dachgeschossen sind vollstandig anzurechnen.

3.2. Die festgesetzten Hohen werden durch die Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss und die Oberkante der
Dachhaut am First (Firsthohe) bzw. bei der Traufhdhe durch den Schnittpunkt der Autenwand mit der Oberkan-
te der Dachhaut bestimmt.

3.3. In den Baugebieten WA-1 bis WA-5 dirfen Wohngebadude nicht mehr als zwei Wohneinheiten / Wohnungen
aufweisen. Im Baugebiet WA-6 diirfen Wohngeb&ude pro 275 m? erreichter (eindeutig und nur einmalig zuor-
denbarer) Grundstiicksflache maximal eine Wohneinheit / Wohnung aufweisen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

4.1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4.2. In den Baugebieten WA-2, WA-4 und WA-5 sind nur Einzelhduser, in WA-1, WA-3 und WA-6 zusatzlich auch
Doppelhduser zulassig.

4.3. Hohenlage der baulichen Anlagen:

(a) Die Erdgeschol3fertigfuBbodenhdhe aller Gebaude darf maximal 0,50 m (iber der zugeordneten ErschlieSungs-
stralBe liegen (Bezugshéhe: OK Mitte angrenzende Fahrbahn). Mess- bzw. Fixpunkte stellen dabei entlang der
Erschlieungsstralien die Mitte der straRenseitigen GebaudeaulRenmauer und die senkrecht dazu gelegene
Oberkante der Fahrbahnmitte der zugeordneten ErschlieBungsstral3e dar.

Den Bauantragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N.-Hohen beizufiigen; dabei sind das be-
stehende Geb&ude und die geplante Gelandeprofilierung darzustellen.

(b) Von der festgesetzten Hohenlage der baulichen Anlage kann im Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn das stadtebauliche Konzept bzw. das Orts- und StralRenbild nicht beeintrachtigt werden.

4.4, Die natirliche Geléndeoberflache ist soweit wie mdglich in ihrer urspriinglichen Form zu erhalten. Scharfe Bo-
schungskanten sowie Abgrabungen und Aufschittungen sind zu vermeiden.

4.5. Abgrabungen zur Freilegung eines Kellergeschosses sowie zum Zweck der teilweisen Freilegung eines evtl.
KellergeschoRes sind unzuléssig.

§5
Verkehrs- / ErschlieBungsflachen und Stellplétze

5.1. Die Errichtung von Garagen oder tiberdachten Stellplatzen ist aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung und
des Ortshildes nur innerhalb der Baugrenzen und der mit dem Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung
zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung zuléssig.

(a) Die Errichtung von Garagen ist nur in einem Abstand von mindestens 5 m zu der bezogen auf die Zufahrt zu-
geordneten Strallenbegrenzungslinie zulassig (Mindesttiefe der Besucherstellplatze).

(b) Abweichend davon kann bei erforderlichen Grundstiickszufahren / ErschlieBungen ber die 6,10 m tiefe stra-
Renbegleitende Grunflache / Multifunktionsflache entlang der HaupterschlieBungsschleife deren Flache auf die
erforderliche Mindesttiefe der Besucherstellplatze von 5,0 m angerechnet werden.

5.2. Weitere sonstige Nebengebéude und -anlagen bis zu einer maximalen Gesamtnutzflache von 50 m2 und einem
Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m? dirfen auch auRerhalb der Baufenster errichtet werden. Die maximal zuléssige
Grundflachenzahl ist jeweils zu beachten. Die durch Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen sind von
baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind entsprechend einzu-
halten.

5.3. Wohneinheiten bis zu einer maximalen Grofie von 50 m2 miissen einen, Wohneinheiten tber 50 m* miissen
zwei Stellplatze pro Wohneinheit aufweisen. Errichtete Garageneinstellplatze werden als Stellplatze angerech-
net.

5.4. Die Wandhohe von Garagen, (berdachten Stellplatzen und sonstigen Nebengebéuden darf traufseitig max.
3,5 m sowie die Firsthéhe max. 6,0 m betragen (Bezugshohen: OK Erdgeschoffertigfulboden Hauptgeb&ude
und Dachhaut an First bzw. Traufe i.S.d. Verlangerung AuBenwand).

(@) Bei Flachdachern ist die Firsthohe mit der Trauf- / Wandhohe bzw. max. 3,5 m gleichzusetzen. Bei Flachda-
chern mit Attika entspricht die Firsthdhe der Oberkante Attika.

5.5. Die Unterkellerung von sonstigen Nebenanlagen / -gebduden ist nicht zuléssig.
5.6. Offene Stellplatze durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin nicht eingefriedet werden.

5.7. Stell(platz)flachen sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund sind mit sickerfahigem Belag (z.B.
wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen) auszubilden, damit eine sachlich und
fachlich einwandfreie Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers an Ort und Stelle méglich ist.
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Gestaltung der Gebaude

6.5

6.6

6.7

6.8

. Dachformen und —neigungen:

Im Baugebiet WA-2 sind fir samtliche Hauptgeb&ude ausschlieBlich symmetrische Satteldachformen (mittiger
First) mit der in der Planzeichnung eingetragenen Dachneigung zugelassen.

In den Baugebieten WA-1 und WA-3 bis WA-6 sind fir Hauptgeb&ude ferner Flachdacher, Pultdacher, Pultd&-
cher mit Versatz sowie Walm- und Zeltdachformen mit der in der Planzeichnung eingetragenen Dachneigung
zulassig.

Bei Flach- und Pultdéchern ist die Firsthéhe mit der Trauf- / Wandhéhe bzw. max. 6,5 m gleichzusetzen. Bei
Flachdé&chern mit Attika entspricht die Firsth6he der Oberkante Attika.

Bei Pultdéchern mit Versatz ist der Dachflachen-Versatz zwingend der Hauptdachflache gegeniberliegend
bzw. gegeneinandergestellt und mit entgegengesetzter Dachneigung anzuordnen. Dabei hat die versetzte Au-
Renwand gemessen an der Horizontalen einen Abstand von mindestens 1/4 der Grundrisslange der Giebelseite
bezogen auf die Erdgescho-AuRenwand aufzuweisen.

Schrége Dachan- bzw. -einschnitte sind generell unzul&ssig.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen auf die einzelnen Grundstiicke)
einheitlichen, gleichartigen Materialien in dunklen, bevorzugt roten oder braunen Farbténen zulassig.
Helle, reflektierende, spiegelnde und glanzende Baustoffe diirfen als Bedachung nicht verwendet werden.

Flach- und gering geneigte Pultd&cher sind in zweckentsprechender Eindeckung auszufiihren (extensive Dach-
begriinungen sind grundsétzlich zulssig).

Dachaufbauten am Hauptgeb&ude sind mit Dachgauben zuldssig, wenn die Dachhaut eine Mindestneigung von
35 ° aufweist. Von der festgesetzten Mindestneigung kann im Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden,
wenn das stadtebauliche Konzept bzw. das Orts- und StralRenbild nicht beeintrachtigt werden.

Dachgauben sind in ihrer Art / Form auf das Hauptgebaude abzustimmen. Die Verwendung von verschiedenen
Gaubenarten auf einem Gebdude ist nicht zuléssig.

Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachseite darf ein Drittel der gesamten Dachlange nicht tberschreiten. Zu-
lassig sind Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,5 m je Gaube. Die Fensterhbhe der Gauben darf
hochstens 1,0 m aufweisen.

Die Oberkante des Gaubendaches muss einen Mindestabstand in der Senkrechten von 1,0 m vom First des
Hauptdaches einhalten und die FuRvorlage mindestens 0,4 m oder zwei Pfannenreihen betragen. Als Abstand
zum Ortgang sind mindestens 2,00 m einzuhalten.

Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Anbauten sind so auszufiihren, dass die Form des Hauptbaukérpers deutlich erkennbar erhalten bleibt. Zudem
sind diese in der Gesamtgestaltung mit dem Hauptgebaude abzustimmen. Die Dachneigung der Anbauten darf
hdchstens die Neigung des Daches des Hauptbaukdrpers erreichen. Die Traufhdhe darf die des Hauptbaukor-
pers nicht tiberschreiten.

Bei der Gestaltung der Gebaudeaulenfldchen sind spiegelnde Fassadenelemente (Glas als Material bleibt da-
von unbertihrt), glanzende Metallflachen, Baustoffe oder Anstriche in grellen, unnatirlich wirkenden oder kon-
trastierenden Farben und sonst. glanzenden Oberflachen unzulassig.

Dachsténder und Einrichtungen an Gebduden fir Antennen und flir die oberirdische Zufiihrung von Leitungen
sind nicht gestattet, wenn der Anschluss an entsprechende Erdkabel moglich ist.

Garagen und Nebengebdude sind in ihrer Gesamtgestaltung grundsétzlich mit dem Hauptgeb&ude abzustim-
men, méglichst auch in Bezug auf Dachneigung und —eindeckung. Dachbegriinungen sind zuléssig.

Bei beiderseitigem Grenzanbau von Garagen und / oder Nebengebéuden sind diese giebelseitig zur gemein-
samen Grundstlcksgrenze bzw. zueinander zu errichten sowie mdaglichst einheitlich zu gestalten und in Dach-
neigung und —eindeckung sowie in Trauf- und Firsthdhe einander anzugleichen.

Solar- und / oder Photovoltaikanlagen ohne Blendeinwirkung (entspiegelt) sind zul&ssig und werden planerisch
ausdriicklich befirwortet, wenn diese in gestalterisch harmonischer Weise in die Dachflache der Geb&ude(-
teile), in Wintergérten oder Glasanbauten, sonst. Nebengebaude und Garagen, etc. integriert sind. Inshesonde-
re bei den Hauptgebduden ist dabei gegentber First, Ortgang, Traufe und evtl. Dachaufbauten ein Mindestab-
stand von 0,5 m zu den Anlagen einzuhalten. Von diesen Mindestabstéanden kann im Einzelfall eine Ausnahme
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zugelassen werden, wenn das stadtebauliche Konzept bzw. das Orts- und Stral3enbild nicht beeintrachtigt wer-
den.

Anlagen in einem anderen Winkel als der Dachneigung (Aufstanderungen) sind mit Ausnahme von Haupt- und
Nebengebduden sowie Garagen mit Flachdachern nicht zulssig. Diese sind in harmonischer (v.a. in Bezug auf
die Anlagenhdhe) sowie homogener bzw. symmetrischer Anordnung auszufiihren und haben von First, Ortgang
und Traufe einen Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen sowie deren Entwésserung

7.1

7.2

7.3

7.4

§8

Der Anteil an versiegelten Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ist sowohl im 6éffentlichen als auch im privaten
Bereich auf ein Minimum zu beschrénken.

PKW-Stellplatze sind mit sickerfahigem Belag (z.B. Pflaster mit offenen Fugen, Rasenpflaster, wassergebunde-
ner Decke) herzustellen. Die Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers an Ort und Stelle ist wei-
testmdglich sicherzustellen.

Sémtliche Hof- und Zufahrtsflachen sowie (sonstige randliche, Fahrbahn-begleitende) Verkehrsflachen sind bei
geringer Belastungsintensitat bzw. Grundwassergefdhrdung mit wasserdurchléssigen Materialien / sickerféhi-
gem Beldgen auszubilden. Als fachliche Grundlage heranzuziehen ist das ATV-Merkblatt M 153. Bei hoherer
Belastungsintensitat bzw. evtl. Grundwassergefahrdung sind das Oberflachenwasser zu sammeln bzw. kontrol-
liert abzuflihren und grundwassergefahrdende Stoffe abzuscheiden.

Die Entwdsserung von Privatgrundstiicken in 6ffentliche Flachen (StraRen- und StralRennebenflachen, etc.) ist
unzulassig. Im Zufahrtsbereich ist entlang der Grundstlicksgrenze eine Rinne als Wasserfilhrung mit Anschluss
an eine Sickeranlage einzubauen.

Grunordnung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes (Art. 4 BayNatSchG).
Er erlangt zusammen mit dem Bebauungsplan Rechtsgiiltigkeit.

Die nicht iberbauten Flachen innerhalb der Baugebiete sind als Griinfldchen anzulegen, gértnerisch zu nutzen
und in dieser Weise zu unterhalten.

Die als "Offentliche Griinflachen / Multifunktionsstreifen” entlang der inneren verkehrlichen ErschlieBung festge-
setzten Mehrzweckstreifen dienen neben ihrer Funktion als stralenbegleitende, Gffentliche Grinflachen mit
Pflanzmafinahmen (Grundgeriist zur qualitatsvollen Durchgriinung des Baugebietes) v.a. der Unterbringung
von Stellplatzen und ggf. der Sparten. Zudem dienen diese im erforderlichen Fall als Grundstiickszufahrt bzw.
als Flachen zur GrundstiickserschlieSung.

Auf den als "private Griinflachen" festgesetzten Flachenabschnitten (Flachen zur Baugebiets- / Ortsrandeingri-
nung und 0,5 m tiefer Flachenstreifen zur Sicherung der fiir eine fachgerechte Pflege erforderlichen Mindestab-
standsflachen zur Larmschutzwand) ist die Errichtung baulicher Anlagen i.S.d. Art. 2 Abs. 1 BayBO ohne Aus-
nahmen unzulassig.

Fir sdmtliche innerhalb des Bebauungsplangebietes erfolgende Pflanzmalinahmen und insbesondere im Be-
reich der offentlichen Griinflachen und Ortsrandeingriinung auf Privatgrund sind ausschlieBlich standortheimi-
sche Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu verwenden.
Beziiglich der zur Verwendung zuléassigen Arten und deren Mindestanforderungen wird auf die Pflanzenliste in
den "Hinweisen durch Text" verwiesen. Zur Verwendung ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial zu-
I&ssig.

Gast- und Ziergeholze sind nur in gestalterisch oder fachlich begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Zur Baugehietseingriinung sind auf den Baugrundstiicken in Ortsrandlage pro 400 m? angefangene Grund-
stiicksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter Laub- (Baum 2. bis 3. Wuchsordnung) oder Obst-
baum und vier heimische Straucher innerhalb der dargestellten, 5 m breiten bzw. tiefen privaten Griinflachen zu
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pflanzen. Die zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen sind der Pflanzenliste in den
"Hinweisen durch Text" zu entnehmen.

(@) Der Abstand der Pflanzung (gemessen an der Stammmitte) zu den Fahrbahnkanten ggf. angrenzender Stra-
Ren- bzw. Wegeflachen hat mindestens 3,0 m sowie zu Nachbargrundstiicken mindestens 2,0 m zu betragen.

8.7 Die festgesetzten Pflanzungen auf Privatgrund sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer zeitnah, je-
doch spétestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des Hauptgebéudes (Zeitpunkt des Gebaudebezuges)
folgenden Vegetationsperiode auszufiihren.

(@) Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist artengleich nachzupflanzen.

8.8 Die Baugebietseingriinung Richtung Westen bzw. die Eingriinung der La&rmschutzwand (technische Losung)
entlang der Kr. MN 8 erfolgt durch eine Begriinung mit Kletterpflanzen bzw. mittels Pflanzung von Efeu (Hedera
helix), Wildem Wein (Vitis vinifera subsp. sylvestris) und anderen Kletterpflanzen.

(a) Die Bepflanzungen / Pflanzungen bzw. die Begriinung des Larmschutzwalls ist auf der den privaten Grundstii-
cken zugewandten Ostseite der Larmschutzanlage durch den / die jeweiligen Eigentimer des jeweiligen, direkt
daran angrenzenden Grundstiickes zu pflegen und zu unterhalten. Beziiglich der Pflegehinweise wird auf das
entsprechende Ziffer 9 in den anhangigen "Hinweisen durch Text" verwiesen.

8.9 Als innere (Baugebietes-)Durchgrinung (Aufbau von ausgepragten, rdumlich-strukturell wirksamen "Griinach-
sen" zur grinordnerisch-raumlichen Gliederung der Baugebiete) ist eine Uberwiegend straBenraumwirksame,
strukturbildende Gehdlzpflanzung bestehend aus Einzelb&umen vorwiegend 2. Wuchsordnung auf den offentli-
chen Griinflachen (Multifunktionsstreifen) entlang der inneren ErschlieSungsstrafien und im Bereich des ge-
planten Spielplatzes festgesetzt.

(a) Die Gehdlzpflanzungen sind - falls vom zeitlichen Ablauf beziiglich der Umsetzung der Einzelplanungen mdg-
lich - zwischen der Gemeinde und dem / den angrenzenden Grundstlicksbesitzer(n) abzustimmen.

(b) Die Pflanzung von geeigneten, ausschlief3lich standortheimischen und ortstypischen Gehdlzen ist bindend vor-
geschrieben (Artenauswahl und Mindestanforderung siehe "Hinweise durch Text"). Die Zahl der Baume ist
ebenfalls bindend, die im Plan gekennzeichnete genaue Lage ist in geringem Umfang veranderlich.

(c) Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist artengleich nachzupflanzen.

§9
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9.1 Die entsprechende Ziffer 9. der Festsetzungen durch Text des rechtsgliltigen Bebauungsplanes (mit Planstand
vom 03.08.2011; rechtsgiiltig seit 10.08.2011) bleibt vollumfénglich gultig (siehe Punkt 8. der Begriindung).

§10
Einfriedungen

10.1 Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m tber natlrlichem Gelénde bzw. Oberkante Gehweg od. unmittelbar
angrenzende Fahrbahn nicht (iberschreiten und sind mdglichst ohne Sockel auszubilden. Diese Hohenbe-
schrénkung gilt nicht fir Hecken. Einfassungen aus Pflaster- und Randsteinen sind bis zu einer sichtbaren Ho-
he von 15 cm zulassig.

10.2 Einfriedungen sind in ihrer Ausfilhrung / Gestaltung (Material und Farbe) mdglichst auf die Geb&ude der
Grundstiicke und Nachbargrundstiicke abzustimmen. Die Verwendung von Maschendrahtzdunen ist nur zwi-
schen den privaten Grundstiicksgrenzen zulassig.

10.3 Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in gleicher Héhe wie die Einfriedungen herzustellen. Bezliglich Ausfiih-
rung / Gestaltung gilt entsprechend Ziffer 10.2.

§11
Sichtfelder / Sichtdreiecke

11.1 Die in die Bebauungsplanzeichnungen eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbaulichen An-
lagen jeder Art wie Hochbauten, Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen, Z&unen usw. ab einer Héhe von
0,90 (iber Oberkante Fahrbahndecke (Bezugspunkt: Fahrbahnkante) der angrenzenden ibergeordneten Stra-
Ren (Kr MN 8 / Weinrieder Stral3e und Greimeltshofer Weg) freizuhalten.
Eine sichtbehindernde Wandwirkung darf durch keinerlei Anlagen erfolgen.
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8§12
Immissionsschutz

12.1 Bei den im Plan mit den Symbolen @ , @ und @ gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen mit Umgren-
zungen der "Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Um-
welteinwirkungen i.S.d. BImSchG" ist zur Abschirmung der StraRenverkehrsgerdusche entlang der Weinrieder
Stral3e (Kr MN 8) eine Larmschutzeinrichtung zu errichten, deren Lénge und Lage der schalltechnischen Unter-
suchung der Fa. Andreas Kottermair - Beratender Ingenieur, Altomiinster (Auftragsnummer 4029.2/2011-RK,
Stand 22.03.2011; siehe optional im Anhang der Begriindug) zu entnehmen ist. Dabei ist eine Beugungskante
vorzusehen, welche eine kontinuierliche Mindesthohe (iber der StraBengradiente der Weinrieder Stralle von
3,80 m im Bereich der festgesetzten Umgrenzungen des Symbols @ , 4,30 m im Bereich der festgesetzten
Umgrenzung des Symbols @ und 4,50 m im Bereich der festgesetzten Umgrenzung des Symbols @ auf-
weist.

Auf Ziffer 2.2 der "Hinweise durch Text" bezuglich der Versetzung der Veranderung der Beschilderung bezlig-
lich der zuldssigen Hochstgeschwindigkeiten entlang der Kreisstrale als Grundlage bzw. wesentliche Voraus-
setzung fir die Gultigkeit der Ergebnisse der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen.

§13
Niederschlagswasserbeseitigung

13.1 Das gesamte innerhalb des Bebauungsplangebietes anfallende unverschmutzte Oberflachen- bzw. Nieder-
schlagswasser sowie das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist (iber geeignete Sickeranlagen vor Ort
bzw. innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu versickern.

13.2 Eine Versickerung der unter Ziffer 13.1 genannten Oberflachenwasser maglichst flachig und dber die belebte

Bodenzone auf den einzelnen Grundstiicken ist innerhalb des gesamten Bebauungsplangebietes aufgrund der
Untergrundverhéltnisse nachweislich "nicht bzw. nur mit unverhaltnismaiig hohem Aufwand méglich" (vgl. S.
18 Baugrundgeologisches Gutachten der Fa. Geo+Plan, Bad Wérishofen, mit Stand vom 27.10.2010; optional
auf CD im Anhang der Begriindung).
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt deshalb ausnahmsweise - i.S. eines begriindeten Ausnahmefalls -
Uber geeignete, zentral gelegene Sickeranlagen, die auf Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden Bau-
grundgutachtens an geeigneten Standorten im Bereich der verkehrlichen Erschliefung bzw. innerhalb der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen situiert werden. Voraussichtlich kann dies teils iber Rigolenbauwerke (abschnitts-
weise im westlichen Bereich des Plangebietes mdglich), gréRtenteils allerdings nur ber punktuelle Versicke-
rungshauwerke (bzw. tber Sickerfenster / -schachte) bewerkstelligt werden (vgl. Ebd. S. 18 f.).

§14
Inkrafttreten des Bebauungsplanes

14.1 Gemald § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Bebauungsplanédnderung mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

14.2 Gleichzeitig tritt der mit dem raumlichen Geltungsbereich der gegensténdlichen Bebauungsplananderung iber-
lagerte Bereich des Bebauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" (rechtskréftig seit 10.08.2011) auRRer Kraft bzw.
wird dieser ersetzt.

Hinweise durch Text

1. Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in einem Freiflichenges-

taltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende Inhalte auf-

Zuweisen:

0 Lage/Ho6henlage der Gebdude, Nebenanlagen, ErschlieSungs- und / oder ggf. Lagerflachen bezogen auf die natir-
lichen Gelandehthen sowie die Hohenlage / Anschluss an die angrenzenden Grundstiicke, bezogen auf NN

0  Darstellung Uberbauter Flachen und Griinflachen
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2.2

2.3

o

Befestigte Fl&chen: Beabsichtigte Erschlieung und Anordnung der Kfz-Stellplatze: Fahr-, Geh-, Lager- und Stell-
platzbereich sind darzustellen und mit Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen

Abgrabungen und Aufschittungen

Festgesetzte PflanzmalRnahmen sind mit Art, Qualitat und Pflanzstandort anzugeben

Einfriedungsverldufe und -arten sind im Plan darzustellen

Oberflachenentwésserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen

Feuerwehr- und sonstige Zufahrten sind bei Bedarf einzutragen

O O0OO0OO0O0

Immissionsschutz

Schallschutzwand: Zur Ausfiihrung kommt, gegentiber dem Planungsstand des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes, aufgrund der rdumlichen Gesamtsituation i.V.m. den Herstellungskosten und dem zu erwartenden Auf-
wand / Kosten fiir Pflege und Unterhalt eine Larmschutzeinrichtung als Larmschutzwand (technische Losung;
vgl. Schnitte A-A" auf der Planzeichnung und B-B' im Anhang der Begriindung). Den unter Ziffer 12 getroffenen
Festsetzungen liegt allerdings - unverdndert - eine durchgehende Larmschutzeinrichtung mit einer konstanten
Hoéhe von 3,80 m, 4,30 m und 4,50 m (vgl. entsprechende Abschnitte 1, 2 und 3 auf der Planzeichnung) Gber
dem Verlauf der StraBengradiente der Kr MN 8 zugrunde.

Als bauliche Anlage ist nach derzeitigem Kenntnisstand nun eine Larmschutzwand in Trapezform vorgesehen
bzw. konkret der auf einer entsprechend dimensionierten Tragschicht im Prinzip "freistehende" Typus "R3 EX-
TENSIV" der Fa. RAU Geosystem GBK GmbH, Berlin (mit Zweigniederlassung in Kaufbeuren). Die Kronenbrei-
te betragt 0,60 m und die Wandneigung (beidseits) 10 % bzw. auf 1 m Wandhéhe 0,10 m mehr an benétigter
Grund- / Aufstellflache. Durch die Wandneigung von 10 % und den damit einhergehenden, geringeren Flachen-
verbrauch kann die Larmschutzeinrichtung, gemessen an der AuRenkante der Kronen-Oberkante, gegeniiber
dem Planungsstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes auch auf deren Gesamtlange um ca. 1 m naher an
der Kr. MN 8 errichtet werden, was aus Sicht des Immissionsschutzes aufgrund des Heranrlickens der Larm-
schutzwand zur "Emissionsquelle” hin (bei Einhaltung der gleichen Kronenh6hen Uber der StraRengradiente)
grundsétzlich auch als positiv bewertet wird. Im Ergebnis konnte folglich auch die in der gegensténdlichen 1.
Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte gednderte Fihrung der Larmschutzwand-Krone (insbesondere
auch im Einmindungsbereich des Greimeltshofer Weges in die Kr MN 8) vollumfénglich mit der Fa. Andreas
Kottermair - Beratender Ingenieur, AltomUinster, mit positivem Resultat abgestimmt werden bzw. wurden sowohl
die aus Sicht des Immissionsschutzes uneingeschrankte Funktionsfahigkeit der La&rmschutzwand in vorgesehe-
ner Auspragung / Lage als auch die Ubertragbarkeit der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (Fa.
Andreas Kottermair, Auftragsnummer 4029.2/2011-RK, Stand 22.03.2011) auf die gegensténdliche 1. Anderung
des Bebauungsplanes bestatigt.

In der Planzeichnung mit dem Symbol <L> gekennzeichneter "(...) Hinweis zu Umwelteinwirkungen i.S.d.
BImSchG":

Als Grundlage bzw. wesentliche Voraussetzung fir die Gultigkeit der Ergebnisse der vorliegenden schalltechni-
schen Untersuchung (diese ist wie bereits dargestellt, im Ergebnis auch vollstandig auf die gegenstandliche 1.
Anderung des Bebauungsplanes tbertragbar) fungiert ein auf die kiinftig veranderte Situation bzw. die durch
die Umsetzung der Planung neu entstehende Gesamtsituation im Ortseingangsbereich entlang der Weinrieder
StralRe angepasstes Geschwindigkeitskonzept, welches aus verkehrsrechtlicher Sicht ein Belassen des vor-
handenen Ortsschildes an Ort und Stelle mit einer vorgelagerten "60er- und 80er-Zone" vorsieht. Dem Gutach-
ten liegen entsprechend als Standort fir die "Tempo-60-Beschilderung” (Z 274 56) eine rdumliche Festlegung
von ca. 30 m vor dem siidlichen Beginn des Larmschutzwalles (bezogen auf den WallfuBbereich) sowie fiir die
"Tempo-80-Beschilderung” (Z 274 58) ein Standort um weitere ca. 150 m auBerhalb des Ortes zu Grunde. Die
hinsichtlich des Immissionsschutzes positiven Auswirkungen durch die dem Plangebiet vorgelagerten Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen und der damit einhergehenden verringerten Fahrtgeschwindigkeiten sind ein we-
sentlicher Grundbestandteil der Ergebnisse der schallschiitzerischen Untersuchung und damit eine grundle-
gende Voraussetzung fir die Giiltigkeit der Festsetzungen unter Ziffer 12. "Immissionsschutz".

In der Planzeichnung mit dem Symbol @ gekennzeichnete "Umgrenzung von Flachen mit Hinweisen (...)
zu Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG" (Osthalfte von Baugebiet WA-3):

Es wird darauf hingewiesen, dass es an den Siidfassaden der Gebdude zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
zu einer geringfiigigen Uberschreitung der Orientierungswerte DIN 18005-Verkehr in Abhangigkeit des Ge-
schoRes (vgl. Anlage 3.0 bzw. 3.1 des schalltechnischen Gutachtens, IB Kottermair vom 22.03.2011) von bis zu
rechnerisch gerundet 1,0 bzw. 2,0 dB(A) kommt (Grenzwert bei WA zur Nachtzeit; 45 dB(A)). Die Einhaltung
dieses Orientierungswertes sollte aus immissionsschiitzerischer Sicht (gegenwartiger fachlicher Standard)
grundsétzlich moglichst angestrebt bzw. erreicht werden. Der um 4 dB(A) hoher angesetzte, entsprechende
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Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Grenzwert bei WA zur Nachtzeit: 49 dB(A)) wird allerdings nicht anné-
hernd erreicht.

Diese geringfiigigen Uberschreitungen konnen unter Voraussetzung der vorgenannten "Tempo-60- und 80-
Beschilderung" nach Aussage des beauftragten Gutachters lediglich durch eine Verlangerung des Larmschutz-
walles in Richtung Osten mit einer vorzusehenden Beugungskante, welche eine kontinuierliche Mindesthéhe
Uber der StraRengradiente der Weinrieder Stral3e von entsprechend > 4,50 m aufweist, filhren. Allerdings ist ei-
ne Wallverlangerung in einer derartigen Dimensionierung entlang der Slidgrenze des Baugebiets WA-3 sowohl
aus stadtebaulicher Sicht als auch im Hinblick auf das Kosten-Nutzen-Verhaltnis und den Flachenverbrauch
(v.a. auch in siidexponierter Lage) als insgesamt “unverhéltnismafig" zu bewerten.

Fazit: Da im vorliegenden Fall die Immissionsgrenzwerte nicht (iberschritten sind, die allgemein den Abwé-
gungsspielraum im Bezug auf die Notwendigkeit der Durchfiihrung von Schallschutzmanahmen nach oben hin
begrenzen, sind an den betreffenden Geb&uden weitere SchallschutzmaRnahmen (bauliche oder passive) nicht
zwingend erforderlich.

Es wird dennoch empfohlen, die schutzbedurftigen Raume zur Nachtzeit nach DIN 4109/11.89 (Schlaf- und Kin-
derzimmer) in den entsprechenden Geschossen (vgl. rote Pegeleintragungen in der Anlage 3.0 der schalltech-
nischen Untersuchung 4029.2/2011-RK der Fa. Andreas Kottermair, Beratender Ingenieur, mit Stand vom
22.03.2011) so zu orientieren, dass mindestens ein Fenster dieser R&ume zur Beliftung auf die Fassadenseite
weist, bei der keine Uberschreitungen der Orientierungswerte gegeben ist.

Wo eine Orientierung nach Ausschdpfung aller planerischen Maglichkeiten nicht in jedem Fall (z. B. bei Mehr-
Personen-Haushalten) realisierbar ist, wird empfohlen passive Schallschutzmanahmen (Schallschutzfenster)
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109/11.89 in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraum-
Luftungsanlage vorzusehen. Werden Schallschutzvorbauten (Wintergérten, verglaste Balkone) vorgesehen, so
sollten diese keine Aufenthaltsrdume im Sinne der BayBO sein. Dient der Schallschutzvorbau jedoch dem
Schutz eines Schlafraumes und sind die Grenzwerte der 16. BImSchV zur Tageszeit - wie im vorliegenden
Fall - nicht Uberschritten, kann der Schallschutzvorbau als Aufenthaltsraum, jedoch sollte dieser nicht als
Schlafraum genutzt werden.

Ermittlung L&rmpegelbereiche:

Es wird festgehalten, dass sich gem. schalltechnischem Gutachten (IB Kottemair, 02.03.2011, S. 17) fiir alle
Baufenster bzw. die darin entstehenden Geb&ude mit Ausnahme der slidseitigen Bereiche (bzw. der strallen-
zugewandten, slidseitigen Gebédudefassenden) in der Osthélfte des Baufensters von Baugebiet WA-3 der
Larmpegelbereich | gem. DIN 4109 ergibt (Situation mit La&rmschutzwall und Versetzen des Ortsschildes). An
den Siidfassaden von Geb&uden in der Osthélfte des Baugebietes WA-3 wird der Larmpegelbereich Il gem.
DIN 4109 erreicht. Als daraus resultierende, erforderliche Aussagen zur Schallddmmung ergeben sich aller-
dings "Erfahrungsgemal (...) fir ibliche Raumgrundrisse (bzgl. Definition vgl. S. 17 des Gutachtens) maximal
die Schallschutzfensterklassen 1 bis 2, was bei sorgféltigem Einbau (v.a. fugendicht) einem modernen Isolier-
glasfenster entspricht.” (vgl. Ebd. S. 17)

3. Landwirtschaftliche Immissionen

Die von der Landwirtschaft, aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, ausgehenden meist kurz-
fristigen Geruchs- und Larmimmissionen (diese kdnnen auch zu uniblichen Zeiten, wie friih morgens oder
spatabends, auftreten — insbesondere wahrend der Erntezeiten) sind ortsiblich und trotz einer ordnungsgema-
Ren Bewirtschaftung unvermeidlich und mussen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Typische Landwirtschaftliche Vorgénge bzw. Emissionsquellen sind z.B.:

0  Ausbringung organischen Diingers und damit zusammenhangende Geruchsbeldstigungen

0 Landwirtschaftlicher Maschineneinsatz, auch aufRerhalb sonst dblicher Arbeitszeiten.

4. Bodenschutz / Abgrabungen und Aufschittungen

Das Gelande soll méglichst in seinem naturlichen Verlauf erhalten bleiben. Veranderungen der Gelandeoberflé-
che bzw. Abgrabungen und Aufschittungen sind in Zusammenhang mit BaumaRnahmen lediglich in unabweis-
bar erforderlichem Maf3e oder fiir die Gestaltung eines naturnahen und artgerechten Lebensraumes zul&ssig.
Der Anschluss an die Nachbargrundstiicke hat ohne Absétze, Stiitzmauern oder Bdschungen zu erfolgen. Ge-
maR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten fir vegeta-
tionstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten" zu be-
achten.
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Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

5. Untergrundbeschaffenheit / Grundwasserschutz

Von einer Bebaubarkeit des Plangelédndes kann grundsatzlich ausgegangen werden. GeméaR Baugrundgeologi-
schem Gutachten der Fa. Geo+Plan, Bad Wérishofen (Stand: 27.10.2010) ist im Bereich des Plangebietes mit
folgendem Schichtenaufbau zu rechnen:

0  Mutterbodendecke (Méachtigkeit ca. 0,30 bis 0,40 m)

L6Rlehm (Mé&chtigkeit ca. 0,80 bis 2,50 m; angetroffen bis in eine Tiefe von 2,80 m)

Terrassenkies verwittert (Machtigkeit ca. 1,50 bis 6,40 m; angetroffen in einer Tiefe von 1,10 bis 9,00 m)
Terrassenkies (Machtigkeit ca. 5,50 m bis 8,50 m; angetroffen in einer Tiefe von 2,60 bis 9,00 m)

Obere SiuRwassermolasse (angetroffen in einer Tiefe zwischen 8,10 m und 12,40 m; in einer Bohrung bei 14,0 m
nicht erreicht).

Im Hinblick auf diesen Schichtenaufbau ist davon auszugehen, dass die Unterkanten der erfolgenden Bebau-
ung - bei Ausfiihrung mit einer Unterkellerung - im Ubergangsbereich zu den verwitterten Terrassenkiesen zu
liegen kommen, welche im Gegensatz zu den L6R3lehmen "voraussichtlich geeignet sind, Bauwerkslasten, re-
sultierend aus Wohnbebauung ohne bauwerksunvertragliche Setzungen aufzunehmen” (Ebd., S. 8). Allerdings
wird den Bauherren nicht zuletzt auch aufgrund der stark schwankenden Mé&chtigkeiten und der auftretenden
Inhomogenitét der Schichten dringend empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und
Untersuchungen beziiglich der lokalen Baugrundbeschaffenheit / Griindungsféhigkeit der geplanten Bauwerke
vorzunehmen.

Weiterhin wurde im Rahmen der Baugrunderkundung (Sondierungen zwischen 3,40 und 14,00 m Tiefe) kein
Grundwasser angetroffen. Die Deckschichten bzw. der Oberboden, der L6Rlehm und der verwitterte Terrassen-
kies sind als sehr gering bis gering durchldssige Béden zu beurteilen. Den potentiellen Grundwasserleiter stellt
der unverwitterte Terrassenkies dar. Aufgrund dessen hoher Durchléssigkeit ist auch bei lang anhaltenden Nie-
derschlagsereignissen kein UberméaRiger Anstieg des Grundwassers in die unverwitterten Terrassenkiese zu
erwarten. Nicht auszuschlieRen ist allerdings dass bei extremen Niederschlagereignissen "im Bereich der ver-
witterten Terrassenkiese in bereichsweise hoher durchldssigen Abschnitten zeitweise Schichtwasser vor-
kommt." (Ebd., S. 7).

Wahrend der Bauphase aller Bauvorhaben darf evtl. gepumptes Oberflachen- und Schichtwasser nicht in den
gemeindlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Das gepumpte Grundwasser ist nach Mdglichkeit ober-
flachig bzw. Uber die belebte Bodenzone zu versickern oder sofern dies nachweislich nicht oder nur unter un-
verhaltnismaRig erschwerten Bedingungen mdglich ist abzuleiten. Jede andere Vorgehensweise wird als Ord-
nungswidrigkeit (OWiG) nach der Entwésserungssatzung verfolgt. In den Bereichen mit Bodenaufschliissen auf
dem unmittelbar anstehendem Terrassenkies besteht aufgrund der hohen Durchlassigkeiten grundsétzlich ein
erhéhtes Risiko einer Verschmutzung des Grundwasserleiters, was beim Umgang mit potentiell grundwasser-
gefahrdenen Stoffen entsprechend zu beachten ist!

Oo0o0oOo

Es wird empfohlen Niederschlagswasser im Rahmen der hauseigenen Regenwassernutzung fir die Gartenbe-
wasserung, Toilettenspllung und Waschmaschine in entsprechend geeigneten Zisternen bzw. sonst. Riickhal-
teeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken zu nutzen. Die Errichtung von Eigengewinnungs- bzw. Regenwas-
sernutzungsanlagen sind dem Landratsamt Unterallgdu und dem Wasserversorger zu melden (8 13 Abs. 3
TrinkwV; § 3 Abs. 2 AVBWasserV).

6. Denkmalschutz

Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten ge-
nielRen Schutzstatus nach Art. 7 DSchG und unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs.1 DSchG. Danach ist,
wer Bodendenkmaéler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit. Diese sind dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.
GemaR Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegens-
tande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.
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7. Brandschutz

Bei der Erstellung von Baueingabeplanen ist darauf zu achten, dass diese Vorschriften und Bestimmungen

mindestens eingehalten werden. Es handelt sich hierbei um:

0 Loschwasser-Bereitstellung durch die offentl. Trinkwasserversorgung nach den technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes W 405. In Allgemeinen Wohngebieten ist demnach eine Bereitstellung von mindes-
tens 800 I/min, 48 m3/h Uiber zwei Stunden erforderlich.

o0  Berlicksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsméglichkeiten fiir Feuerwehr und Rettungsfahrzeu-
ge (DIN 14090) und deren entsprechende Kennzeichnung.

o0 Einhaltung des Hydrantenabstandes nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW. Der Abstand zwischen Gebéau-
deeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und maximal 120 m liegen.

0 Bereitstellung von Léschwasser durch andere Manahmen

Weiterhin wird empfohlen Uberflurhydranten (DN 80 nach DIN 3222) zu installieren. Im Falle der Verwendung
von Unterflurhydranten (DN 80 nach DIN 3221) sind diese entsprechend zu Beschildern.

8.  Artenauswahl fiir zu pflanzende Bdume und Straucher auf den 6ffentlichen Griinflichen und im Bereich der
Randeingriinung auf Privatgrund (bei allen Gehdlzpflanzungen ist ausschlieRlich autochthones Pflanzmaterial

zu verwenden):

B&ume 1. Wuchsordnung

Berg-, Spitz-Ahorn Acer pseudoplatanus, A. platanoides
Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Stiel-Eiche Quercus robur

Winter-, Sommer-Linde Tilia cordata, T. platyphyllos

MindestpflanzgroRe: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 14-16

Baume 2.bzw. 3. Wuchsordnung

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-, WeiR-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

MindestpflanzgréRe: Hochstamm/Stammbusch 3xv. 12-14

Obsthaume
Wild-Apfel Malus sylvestris
Wild-Birne Pyrus communis

sowie weitere heimische Obstsorten

MindestpflanzgréRe: Hochstamm 10-12

Gehdlze 3. Wuchsordnung / Stréaucher

Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche, Hartriegel Cornus mas, C. sanguinea
Haselnuf3 Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehdorn Prunus spinosa
Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum 'Schmidt'
Hunds-Rose Rosa canina

Rosen div. Arten Rosa spec. (heimische Arten)
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Kreuzdorn Rhamnus catartica
Sal-Weide Salix caprea
Weiden div. Arten Salix spec. (heimische Arten)
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

10.

MindestpflanzgréRe: vStr. 100 — 150 (ohne Ballen)

Mindestabstande baulicher Anlagen und Pflegehinweise zur Larmschutzwand

Mindestabstand von baulichen Anlagen: Als Mindestabstand vom FuR3bereich der Larmschutzwand zu samtli-
chen baulichen Anlagen ist nach aktuellem Kenntnisstand eine Distanz von 0,80 m vorzusehen (Vermeidung
einer Beschéadigung der Pflanzung, einer Unterminierung der Tragschicht der Larmschutzwand, einer Beein-
trachtigung der notwendigen PflegemalRnahmen, etc.). Hierfiir wurde in der Planung zusétzlich zu einem ca.
0,5 m breiten "Abstandsstreifen" auf 6ffentlichem Grund (dieser ist innerhalb der 2,5 m breiten 6ffentlichen
Grinflache auf der sich die Larmschutzwand befindet bereits beriicksichtigt) ein 0,5 m tiefer Flachenstreifen auf
Privatgrund (festgesetzt als private Griinflache) zur Sicherung der fur eine fachgerechte Pflege erforderlichen
Mindestabstandsflachen zur Larmschutzwand bauleitplanerisch vorgesehen bzw. festgesetzt.

Pflegehinweise: Geméal den aktuell bzw. mit Mail vom 29.11.2011 von der Fa. RAU Geosystem GBK GmbH,
Berlin (mit Zweigniederlassung in Kaufbeuren) erhaltenen Unterlagen sind nach derzeitigem Kenntnisstand be-
zogen auf den Produkt-Typus "R3 EXTENSIV"

folgende jahrliche Pflegemalinahmen erforderlich bzw. auf der Ostseite der Larmschutzwand auch durch den /
die jeweiligen Eigentiimer des jeweiligen, direkt daran angrenzenden Grundstlickes durchzufiihren:

"- Wassern, in den ersten Jahren je nach Dauer der Trockenperiode.

- Diingen, 1 x jahrlich Ende Mai mit z.B. Nitrophoska permanent 150 g/m.

- Befestigung der Neuaustriebe an der L&rmschutzwand 2-3x/Jahr.

- Schnitt, erst in spateren Jahren erforderlich.

- Zweck und Ziel ist eine vollstandige und lickenlose Begriinung der La&rmschutzwand."

Weiterhin ist zu vermeiden:

"- Bewdsserungsschlduche am WandfuR (Aufweichen des Baugrundes).
- Dauerhaftes Freilegen der WandaufRenhaut (UV-Einstrahlung).
- Anpflanzen von stark wiichsigen Kletterpflanzen (Unterdriicken der geplanten Begriinung)"

Als Bepflanzung ist neben der Pflanzung von Efeu (Hedera helix) und Wildem Wein (Vitis vinifera subsp. syl-
vestris) weiterhin moglich:

"- Anpflanzen von z.B. Kletterrosen und Clematis-Hybriden.

- Anpflanzen von Traubenwein."

Die Verwendung aller weiteren (Kletter)Pflanzen-Arten darf nur nach vorheriger Abstimmung direkt mit der Fa.
RAU Geosystem GBK GmbH, Berlin (mit Zweigniederlassung in Kaufbeuren) erfolgen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehéltnisse, Griingut und Sperrmiill ausnahmslos in der Haupterschlie-
Rungsschleife / -stralie zur Abholung bereitzustellen sind (in Fahrtrichtung rechts; Seitenladertechnik). Im Falle
des Anwohners des 3,5 m breiten und ca. 25 m langen ErschlieBungsstichs im nordwestlichen Bereich des
Plangebietes sind die Millbehaltnisse bzw. Griingut und Sperrmiill dementsprechend im Einmiindungsbereich
zur HaupterschieBungsstralRe bereitzustellen.

Im Bereich entlang der sudlichen ErschlieRungsstralie (ErschlieBung des Sudrandes des Baugebietes) sind im
Rahmen der weiterflinrenden Planungen - zur Gewahrleistung der durchgehenden Befahrbarkeit durch ein 3-
achsiges Miillfahrzeug - entsprechende MaRRnahmen zu ergreifen (z.B. mittels Beschilderung), die sicherstel-
len, dass das Parken im Bereich der gesamten stidlichen ErschlieBungsstraRe (BA 3) auf nur hierfiir ausgewie-
senen Flachen zuléssig und im Bereich des Wendehammers grundsatzlich verboten ist.

Jeder Benutzer der offentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm anfallenden Abfélle
und ihren Schadstoffgehalt so gering wie méglich und zumutbar zu halten. Es sind sémtliche Wertstoffe, die re-
gelméaBig oder in groleren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.




Marktgemeinde Babenhausen, Landkreis Unterallgdu Festsetzungen durch Text
1. Anderung Bebauungsplan "B 25 — Weinrieder Feld" 12

Soweit Abfélle auf den anschlusspflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den
Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt
ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung des Lkr. Unterallgdu zu tiberlassen.

11. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der DFK gefertigt (© Bayer. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation).
Fir Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewéhr tibernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Ge-
l&nde vor Ort zu vermessen.

(Siegel)

Goppel, 1. Blrgermeister (Unterschrift)

Planverfasser:

Planungsbiiro Wilhelm Daurer
Landschaftsarchitekten bdla und Stadtplaner
Buchloer Stral3e 1

86879 Wiedergeltingen

Martin Eberle Wilhelm Daurer
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektur und -planung Landschaftsarchitekt bdla + Stadtplaner
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VERFAHRENSVERMERKE

fr die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung "B 25 — Weinrieder Feld".

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat Babenhausen hat in seiner Sitzung vom 09.11.2011 die Aufstellung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" gemaR § 2 Abs.1 beschlossen. Da durch die gegenstandliche Anderung die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden erfolgt die Durchfiihrung des Verfahrens im “Vereinfachten Verfahren"
gemal § 13 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Anschlag an die Amtstafel vom 21.12.2011 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

(Frihzeitige) BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / UNTERRICHTUNG & ANHORUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB)

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sieht die Gemeinde von der (friihzeitigen) Unterrichtung und Erdrterung sowohl der
betroffenen Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, nach § 4 Abs. 1 BauGB ab.

BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT sowie der BERUHRTEN BEHORDEN und SONSTIGER
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (88 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3i.V.m. 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB)

Geman § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB i.V.m. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der vom Marktgemeinderat
gebilligte Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" mit dem Satzungstext und der
Begriindung in der Fassung vom 14.12.2011 vom 20.01.2012 bis 21.02.2012 im Rathaus der Markigemeinde Ba-
benhausen, wahrend der Ublichen Dienststunden, zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die betroffene Offent-
lichkeit konnte sich innerhalb der vorgenannten Frist uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und zur Planung &uf3ern.

Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 21.12.2011 hingewiesen.

Auf die Unterrichtung/Erdrterung und Gelegenheit zur Stellungnahme wurde neben der Aufstellung des Bebauungs-
planes nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und die Inhalte des § 3
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB ebenfalls mit Bekanntmachung vom 21.12.2011 hingewiesen (gemaR § 13 Abs. 2).

Gleichzeitig zu diesem Verfahrensschritt bzw. ebenfalls innerhalb der vorgenannten Frist wurde den Behdrden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, geman
8§ 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Marktgemeinderat Babenhausen hat gem. § 10 BauGB mit Beschluss vom 07.03.2012 die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" in der Fassung vom 07.03.2012 als Satzung beschlossen.

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird hiermit bestétigt. Gleichzeitig wird die vorliegende Be-
bauungsplan-Anderung samt Begriindung ausgefertigt.

Babenhausen, den ......cccccevvvvivesesnens

(Siegel)

Goppel, 1. Blrgermeister (Unterschrift)
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UNTERRICHTUNG DES LANDRATSAMTES

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" vollstandig innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes vorgenommen wurde sowie damit zugleich auch vollumfanglich aus
dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde, ist diese (iber die Unterrichtung des Landratsamtes Un-
terallgdu zum erfolgten Satzungsbeschluss sowie die Vorlage der notwendigen Planfassungen hinaus genehmi-
gungsfrei.

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt geméaR §10 Abs. 3 am Tage der ortsuiblichen Bekanntmachung vom 12.03.2012 in Kraft.
Gleichzeitig tritt der mit dem raumlichen Geltungsbereich der gegenstandlichen Bebauungsplanénderung tberlagerte
Bereich des Bebauungsplanes "B 25 — Weinrieder Feld" (rechtskraftig seit 10.08.2011) auBer Kraft bzw. wird dieser
ersetzt.

Hinweise:

In der Bekanntmachung ist gemaR § 10 Abs. 3 darauf hinzuweisen, wo der Bebauungsplan nebst Begriindung zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

AuRerdem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder von Mé&ngeln in der Abwagung (8 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschrif-
ten des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus
den 88 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Der Bebauungsplan wurde geméaR § 13 BauGB im "Vereinfachten Verfahren" aufgestellt. GeméaR § 13 Abs. 3 BauGB
wurde weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht geméal § 2a
BauGB erstellt. Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen)
wird nicht angewendet.

(Siegel)

Goppel, 1. Blrgermeister (Unterschrift)



